PROJEKT Zatgcznik Nr 3

UMOWA nr../WM/2026/DZN

zawarta w dniu ..., 2026 r. w Koninie pomiedzy Wspdlnotg Mieszkaniowa ul. Nowa 7, 62-500 Konin,
NIP 665-23-09-117, zwang dalej ,Zamawiajacym”, w imieniu i na rzecz ktérej dziata Przedsiebiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej PLUS Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia 62-500 Konin ul. Marii Dabrowskiej 8,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego KRS nr 0001011944, kapitat zaktadowy: 500 000,00 zt, NIP 6653053051, tel.63 242 82 76,
jako zarzadca tej Wspdlnoty, reprezentowane przez:

Michata Zawadzkiego — Prezesa Zarzadu

Z SIEAZIDG .o s s NIP s
zarejestrowanym/q w Centralnej Ewidengji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej, zwanym/a
dalej ,Wykonawcg”, zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

g1
1.Zamawiajacy zleca a Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania remontu pomieszczenia wezia cieplnego oraz
likwidacji zewnetrznego wejscia w budynku przy ul. Nowej 7 w Koninie
2.Szczegdtowy zakres prac objetych umowg zawiera przedmiar robdt, Specyfikacja przetargowa oraz oferta
Wykonawcy wraz z zatgcznikami.
3.Przedmiar robdt, Specyfikacja przetargowa oraz oferta Wykonawcy wraz z zatgcznikami stanowig integralng czes¢
niniejszej umowy.
§2
Terminy realizacji umowy:
1. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy w terminie 2 dni roboczych od dnia podpisania umowy.
2. Wykonawca zobowigzuje sie wykonac¢ zamoéwienie w terminie do dnia ..........ccccceeveernenn
Za termin zakonczenia przedmiotu umowy uznaje sie date skutecznego dostarczenia do siedziby Zamawiajgcego

pisemnego zgtoszenia Zamawiajgcemu przez Wykonawce gotowosci do odbioru robdt obejmujacych wszelkie
czynnosci o ktdrych mowa w §1.
§3

1. Materiaty potrzebne do wykonania przedmiotu umowy zapewnia Wykonawca.
2. Materiaty dostarczone przez Wykonawce bedg odpowiada¢ wymogom dla wyrobow dopuszczonych do obrotu
i stosowania w budownictwie zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

§4
1.Do wykonania przedmiotu umowy Zamawiajgcy nie zapewnia dostawy wody, energii elektrycznej.
2.Dopuszcza sie mozliwos¢ odptatnego udostepnienia w/w medidw Wykonawcy po protokolarnym ustaleniu zasad
rozliczenia.

§5
1.Za kompleksowe wykonanie prac opisanych w § 1 ustala sie wynagrodzenie dla Wykonawcy w wysokosci netto
............... Zb, SIOWNIE: oo f 1000 PlUS ObOWIgZUjaCy podatek
VAT ......% w wysokosci: ............ 4 = (0 1] 1< /100,
brutto ............ Zh, SIOWNIE: e /100.

2.W powyzszej wartosci mieszczg sie wszystkie sktadniki cenotworcze wykonania przedmiotu umowy, w tym
warto$¢ dostarczonych przez Wykonawce materiatdéw budowlanych koniecznych do wykonania przedmiotu umowy.
3.Zaptata za wykonane prace odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12 niniejszej umowy.
4.Dopuszcza sie mozliwos¢ udzielenia robdt dodatkowych i zamiennych na warunkach jak w ztozonej ofercie oraz
zmniejszenia zakresu robdt z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego.

§6
Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest: ........cccccveviniiieneeneneenicenen, ,
telefon kontaktowy ..........cccceeveeiiivieeccieeen,

§7

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1. kompleksowe wykonanie zamoéwienia zgodnie z przekazang przez Zamawiajgcego dokumentacja, o ktorej mowa
w § 1, wymogami sztuki budowlanej i obowigzujacymi przepisami prawa;

2. zabezpieczenie terenu robdt w czasie uzytkowania obiektu przed dostepem osdb niepowotanych;

3. zabezpieczenie znajdujgcych sie na terenie budowy materiatéw przed kradzieza, uszkodzeniem i zniszczeniem;
4. zapewnienie kadry i nadzoru z wymaganymi uprawnieniami, sprzetu spetniajgcego wymagania norm
technicznych, zorganizowania zaplecza budowy, dokonania wszelkich uzgodnie, oznakowania, zabezpieczenia
robét oraz innych prac zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy;

5. stata wspdtpraca z Zamawiajgcym w zakresie realizacji przedmiotu umowy;
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6. zawiadomienie Zamawiajgcego o fakcie wykonania robot zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu
z wyprzedzeniem umozliwiajacym sprawdzenie ich przez przedstawicieli Zamawiajacego;
7. przestrzeganie przepiséw B.H.P. i p.poz.;
8. zabezpieczenie kompletu materiatdw do wykonania przedmiotu umowy;
9. petnienie obowigzkéw gospodarza terenu budowy od daty jego przejecia do czasu odbioru koricowego robdt
budowlanych wynikajacych z przedmiotu umowy;
10.kazdego dnia po zakonczeniu robdt budowlanych wykonawca zobowigzany jest do posprzatania terenu
w ktorym wykonywane byty roboty budowlane, a w przypadku zaniechania, czynnosci porzagdkowe mogg zostac
wykonane przez Zamawiajgcego na koszt Wykonawcy;
11. usuwanie wad stwierdzonych w okresie gwarancji jakosci i rekojmi za wady;
12. dopetnienie obowigzkéw zwigzanych z odbiorem koricowym kompleksowo wykonanych robdt
budowlanych, ktérych zakres okreslony zostat w § 1;
13. sporzadzenie dokumentacji powykonawczej;
14. przekazywanie na biezgco Zamawiajgcemu certyfikatdw na znak bezpieczenstwa oraz deklaracje zgodnosci dla
zastosowanych materiatow;
15. natychmiastowe usuwanie ewentualnych awarii;
16. usuwanie na wiasny koszt odpadow i Smieci;
17. Wykonawca ponosi réwniez odpowiedzialnos¢ za:
17.1. uszkodzenie i zniszczenia instalacji naniesionych na planie uzbrojenia terenu oraz tych instalacji, ktdrych
istnienie mozna byto przewidzie¢ w trakcie realizacji robdt;
17.2. uszkodzenia i zniszczenia spowodowane przez Wykonawce na terenie sgsiadujgcym z przekazanym
Wykonawcy,
17.3. szkody osob trzecich powstate w wyniku wykonywania prac niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
17.4. szkody i zniszczenia spowodowane w wykonanych robotach budowlanych na skutek zdarzen losowych
i innych, powstate przed odbiorem koncowym obiektu Wykonawca naprawia na witasny koszt.

§8
1. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada odpowiednie kwalifikacje i wymagane prawem uprawnienia niezbedne
do wykonania umowy.
2. Wykonawca obowigzany jest do starannego zapoznania sie z przedmiarem robdt oraz Specyfikacja, nalezyty
oceng kompleksowego zakresu prac niezbednych do prawidtowego wykonania przedmiotu umowy. Zaniedbanie
tych obowigzkdw, w szczegdlnosci poprzez btedne lub niedostateczne zapoznanie sie z wiasciwym zakresem nie
uzasadnia ze strony Wykonawcy zadnych roszczen w stosunku do Zamawiajgcego.
3.Zamawiajgcy umozliwi na pisemny wniosek Wykonawcy przeprowadzenie wizji lokalnej w wyznaczonym przez
Zamawiajgcego terminie.

§9
Do obowigzkdow Zamawiajgcego nalezy:
1. przekazanie Wykonawcy terenu budowy w terminie 2 dni roboczych, liczac od dnia ztozenia przez Wykonawce
pisemnego wniosku o przekazanie terenu budowy,

2. odebranie robdt budowlanych zanikajacych i ulegajacych zakryciu w ciggu 2 dni od daty zgtoszenia,
3. zaptata za zrealizowany zakres prac wg warunkow niniejszej umowy.

§ 10
Kontrola postepu i jakosci robot
1. Zamawiajacy kontroluje przebieg realizacji robdt budowlanych.
2. O wykrytych wadach w robotach budowlanych i innych pracach zwiazanych z przedmiotem umowy Zamawiajacy
zawiadomi niezwtocznie Wykonawce. Fakt ten nie ma wplywu na odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu wad
ujawnionych w pozniejszym terminie.
3. Wykryte wady winny by¢ usuniete przez Wykonawce w terminie uzgodnionym z Zamawiajgcym.
Wady wykryte we wiasnym zakresie przez Wykonawce powinny by¢ niezwiocznie zgtoszone Zamawiajgcemu
i usuniete w uzgodnionym terminie.
4. Usuniecie wad potwierdza Zamawiajgcy.
5. Jezeli Wykonawca nie usunie wykrytych wad w terminie uzgodnionym z Zamawiajgcym, wowczas Zamawiajacy
moze zleci¢ ich usuniecie osobie trzeciej na koszt Wykonawcy. Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o tym fakcie
14 dni wczesniej.
6. Wszystkie materiaty i jako$¢ robdt muszg by¢é dostosowane do wymagan Zamawiajgcego, zgodnie
z obowigzujgcymi normami i przepisami. Wszelkie prébki, atesty dostarcza Wykonawca na wiasny koszt.

§ 11
Zasady i terminy dokonywania odbioréw:

1.Przewiduje sie nastepujace rodzaje odbioréw:

1.1.0dbidr czesciowy robdt: polega na sprawdzeniu i ocenie jakosci i ilosci robdt objetych tym odbiorem.

Odbioru dokonuje Zamawiajacy. Zgtoszenia do odbioru czesciowego (robét zanikajacych lub ulegajacych zakryciu
oraz robot w toku) dokonuje osoba sprawujgca nadzor nad realizacjg robot budowlanych,

1.2. odbidr koncowy robdt dotyczacych wykonania catego przedmiotu umowy.
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Nie pdzniej niz w umownym terminie zakonczenia przedmiotu umowy o ktérym mowa w § 2 ust. 2 Wykonawca
zgtasza Zamawiajgcemu gotowos¢ do odbioru oraz przedktada do zatwierdzenia przez Zamawiajgcego dokumenty
odbiorowe, w sktad ktorych wchodzg miedzy innymi dokumentacja powykonawcza obejmujaca:
- deklaracja kierownika budowy dot. wykonania rob6t zgodnie ze sztukg budowlana, obowiazujacymi normami

i przepisami, jesli dokumenty te s3 wymagane,
- zasSwiadczenie Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa kierownika budowy,
- certyfikaty, znak bezpieczenstwa, deklaracje zgodnosci dla zastosowanych materiatow,
- protokoét z odbioru robdt zanikajacych lub ulegajacych zakryciu,
- karty gwarancyjne (zamontowanych urzadzen, wykonane roboty),
- dokument przekazania odpadéw niebezpiecznych celem unieszkodliwienia uprawnionej jednostce posiadajgcej
stosowne zezwolenie.
2.W terminie 3 dni od chwili przekazania przez Wykonawce kompletnych dokumentéw odbiorowych Zamawiajacy
dokonuije ich sprawdzenia i w przypadku kompletnosci i prawidtowosci dokumentdw rozpisuje odbidr korcowy.
Przystgpienie do odbioru koncowego nie moze nastgpi¢ pdzniej niz 5 dni od daty zgtoszenia.

§12
Ustala sie nastepujace zasady rozliczenia za wykonane prace zwigzane z przedmiotem umowy:
1. Fakture nalezy wystawi¢ na podstawie protokotu z odbioru koricowego na:
Nabywca: Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Nowa 7, 62-510 Konin, NIP 665-23-09-117,
Odbiorca faktury: PGKiM PLUS Sp. z 0.0. ul. Marii Dgbrowskiej 8, 62-500 Konin.
2. Termin ptatnosci faktury ustala sie na 21 dni od daty wptywu do Zamawiajgcego prawidtowo wystawionej faktury.
Za spetnienie niniejszego warunku uznaje sie dzien ztozenia polecenia przelewu w banku Zamawiajacego.
3. W razie zwloki Zamawiajagcego w zaptacie naleznosci Wykonawcy, przystuguja Wykonawcy odsetki
w ustawowej wysokosci.
4. Termin przedtozenia przez Wykonawce ostatecznego rozliczenia robét ustala sie na 5 dni od daty zakonczenia
odbioru koficowego.
5. Rachunek, na ktéry dokonywany bedzie przelew wynagrodzenia dla Wykonawcy, powinien, w momencie
dokonywania przelewu $rodkow przez Zamawiajacego, znajdowac sie na tzw. ,biatej liscie”, fj. wykazie podmiotdw
prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, zgodnie z ustawg z dnia 12 kwietnia 2019 r. 0 zmianie
ustawy o podatku od towarow i ustug oraz niektorych innych ustaw.
W przypadku, kiedy podany na fakturze rachunek bankowy Wykonawcy nie znajdzie sie w w/w wykazie,
Zamawiajgcy w ciggu trzech dni od dnia zlecenia przelewu zgtosi ten fakt w urzedzie skarbowym wiasciwym dla
Wykonawcy.

§ 13
1.Ustala sie naliczanie nastepujacych kar umownych dla Wykonawcy w przypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania przedmiotu umowy:
1.1.za zwtoke w wykonaniu przedmiotu umowy, o ktdrych mowa w § 2 Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare
umowng za kazdy dzien opdznienia w wysokosci 100,00 zt (brutto);
1.2.w przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru koricowego wad w wykonywanym przedmiocie umowy, pomimo
ktorych mozliwe jest korzystanie z obiektu Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowna w wysokosSci
50,00 zt (brutto) za kazdy dzien liczac od dnia nastepnego po terminie odbioru robdt do dnia usuniecia tych wad
wigcznie;
1.3.w przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru koncowego wad w wykonywanym przedmiocie umowy, poprzez
ktére uniemozliwione jest korzystanie z obiektu Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci
100,00 zt (brutto) za kazdy dzien liczac od dnia nastepnego po terminie odbioru robét do dnia usuniecia tych wad
wigcznie;
1.4.wady stwierdzone w okresie rekojmi lub gwarancji jakosci Wykonawca usunie na wiasny koszt w terminie
wymaganym przez Zamawiajgcego;
1.5.za zwitoke w usunieciu wad, o ktérych mowa w ust. 1.4. Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokosci 3%
wynagrodzenia (brutto) o ktérym mowa w § 5 za kazdy dzier opdznienia liczac od dnia wyznaczonego na usuniecie
usterek, jednak nie wiecej niz 20% tegoz wynagrodzenia;
1.6.0dstgpienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn niezaleznych od Zamawiajgcego oraz odstgpienie od
umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy stanowi podstawe dla Zamawiajgcego do
naliczenia kary umownej w wysokosci 20% wynagrodzenia Wykonawcy brutto okreslonego w § 5 ust. 1 umowy.
1.7.Wykonawca oswiadcza, ze wyraza zgode na potracenie z faktury Wykonawcy za wykonane roboty naleznosci
Zamawiajgcego, o ktdrych mowa w ust. 1.1.,1.2., 1.3.,1.5. O fakcie potracenia Zamawiajgcy powiadomi Wykonawce
na pismie.
2.0dstgpienie od umowy.
2.1. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy, jezeli:
a) ogtoszono upadtos¢ lub likwidacje Wykonawcy, z wyjatkiem likwidacji przeprowadzonej w celu przeksztatcenia,
b) Wykonawca nie podjat realizacji zadania w terminie 10 dni od daty protokdlarnego przekazania placu budowy,
poza uzasadnionymi przypadkami;
¢) Wykonawca pomimo pisemnego zadania Zamawiajacego nie wykonuje robdt zgodnie z umowa;
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d) Wykonawca przerwat realizacje robdt na okres dtuzszy niz 14 dni, chyba ze przerwa wynika z zaakceptowanego
harmonogramu realizacji przedmiotu umowy;

e) zostat wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy lub Wykonawca ogtosit zrzeczenie sie majatku na rzecz
wierzycieli;

f) Wykonawca wykonuje roboty przy pomocy podwykonawcdw bez zgody Zamawiajgcego.

2.2.Zamawiajacy moze wykonac prawo odstgpienia opisane w ust.2.1. powyzej w terminie 30 dni od daty powziecia
przez niego informacji o wystgpieniu ktdrejkolwiek z w/w podstaw do odstgpienia.

2.3.Wykonawca moze odstapi¢ od umowy jezeli Zamawiajgcy zawiadomit Wykonawce, ze na skutek zaistnienia
nieprzewidzianych uprzednio okolicznosci nie bedzie mogt wywigzywac sie z zobowigzan umownych,

w szczegolnosci finansowych.

2.4.W razie odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajgcego sporzadzi protokdt inwentaryzacji robot
w toku oraz zabezpieczy przerwane roboty w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt strony, ktora spowodowata
odstgpienie od umowy.

3.Jezeli kara umowna naliczona w oparciu o postanowienia niniejszego paragrafu nie pokryje poniesionej szkody,
strony moga dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego.

§ 14
1. Wykonawca gwarantuje wykonanie robdt jakosciowo dobrze, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
i sztukg budowlang, bez wad, ktdre pomniejszg wartos¢ robot lub uczynig obiekt nieprzydatnym do uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem.
2. Wykonawca udziela gwarancji jakosci na roboty objete niniejszym zamoéwieniem na okres ..... miesiecy od dnia
podpisania protokotu odbioru koncowego.
3. Okres rekojmi biegnie rownolegle z okresem udzielonej gwaranciji.
4. W okresie trwania gwarancji jakosci i rekojmi za wady przeglady gwarancyjne bedg sie odbywaty
w nastepujgcych terminach:
- na kazde zadanie Zamawiajgcego w przypadkach stwierdzenia wad i usterek przez stuzby Zamawiajacego,
- na jeden miesigc przed zakoniczeniem okresu udzielonej gwarancji jakosci.
5. W kazdym przypadku koszty przygotowania i organizacji przegladéw ponosi Wykonawca.

§ 15
1.Celem wylaczenia odpowiedzialnosci materialnej Zamawiajacego z tytutu szkéd mogacych powsta¢ w zwigzku
z wykonywaniem robot okreslonych w § 1 niniejszej umowy, Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone osobom trzecim przy prowadzeniu okreslonej
dziatalnosci gospodarczej przez Wykonawce na warto$¢ min 100 000,00z,
2.Koszty ubezpieczenia ponosi Wykonawca.
3.Wykonawca jest zobowigzany przedtozy¢ Zamawiajgcemu polise ubezpieczeniowg, o ktorej mowa w ust.1
niniejszej umowy oraz dowody opfacenia skfadek w dniu podpisania umowy. Kserokopia ww. polisy oraz dowody
opfacenia sktadek stanowig zatgcznik do niniejszej umowy.

§ 16
Pod rygorem niewaznosci wszelkie zmiany umowy mogg nastgpi¢ za obopdlng zgoda stron wyrazong na pismie
w formie aneksu do niniejszej umowy.

§17
Strony wykluczajg dopuszczalno$¢ cesji wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie bez
pisemnej zgody Zamawiajgcego.

§18
Spory, jakie mogg wynikng¢ z realizacji postanowien niniejszej umowy strony poddajg pod rozstrzygniecie Sadu
wiasciwego miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

§19
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie witasciwe przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 20
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



